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Rio de Janeiro, 28 de Abril de 2017. 

 

 

Prezados Senhores Titulares de CRI, 

 

Na qualidade de Agente Fiduciário da 18ª e 19ª Séries da 1ª Emissão de 

Certificados de Recebíveis Imobiliários – CRI da POLO CAPITAL 

SECURITIZADORA S.A., apresentamos a V.Sas o relatório anual sobre a referida 

emissão, atendendo o disposto na Instrução da CVM nº 28, 23 de Novembro de 

1983 e no Termo de Securitização. 

A apreciação sobre a situação da empresa foi realizada com base nas 

Demonstrações Financeiras auditadas, demais informações fornecidas pela 

Emissora e controles internos da Pentágono. 

Informamos, também, que este relatório encontra-se à disposição na sede da 

Emissora, na sede da Pentágono, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador 

Líder da Emissão. 

A versão eletrônica deste relatório foi enviada à Emissora, estando também 

disponível em nosso website www.pentagonotrustee.com.br. 

 

Atenciosamente, 

 

PENTÁGONO S.A. DTVM. 

 

*Informamos que o relatório possui data-base de 31.12.16 e, portanto, foi elaborado nos termos da Instrução 

CVM nº 28/1983, revogada em 21.03.2017 pela Instrução CVM nº 583/16. 
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Características da Emissora 

• Denominação Social: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. 

• CNPJ/MF: 12.261.588/0001-16 

• Diretor de Relações com Investidores: Sr. Mariano Augusto Cristóvão de 

Andrade 

• Atividades: (i) aquisição de créditos imobiliários e de títulos e valores 

mobiliários lastreados em créditos imobiliários; (ii) aquisição e 

securitização de créditos hipotecários e de créditos oriundos de 

operações e financiamentos imobiliários em geral; (iii) prestação de 

serviços referentes a operações no mercado secundário de hipotecas e 

de créditos oriundos de operações e financiamento imobiliários em 

geral; (iv) gestão e administração de carteiras de crédito imobiliário, 

próprias ou de terceiros; (v) emissão de Certificados de Recebíveis 

Imobiliários, bem como de outros títulos e valores mobiliários 

lastreados em créditos imobiliários que sejam compatíveis com as suas 

atividades; (vi) distribuição, recompra, revenda ou resgate de títulos e 

valores mobiliários de sua própria emissão; (vii) prestação de serviços 

de estruturação de operações de securitização de créditos imobiliários 

próprios ou de terceiros; (viii) realização de operações de hedge em 

mercados derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de 

créditos hipotecários e imobiliários; (ix) realizar negócios e prestar 

serviços compatíveis com seu objeto social, incluindo, mas não se 

limitando, a intermediação de negócios relacionados com o mercado 

imobiliário e prestação de serviços de consultoria; e (x) consultoria de 

investimentos para fundos de investimento que tenham como objetivo 

a aquisição de créditos imobiliários. 

Características da Emissão 

• Emissão: 1ª 

• Séries: 18ª; 19ª. 

• Data da Emissão (de ambas as séries): 05/09/2013 

• Data de Vencimento Esperado: (i) 18ª Série (CRI Seniores): 10/09/2017; 

e (ii) 19ª Série (CRI Subordinados): 10/11/2017 
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• Data de Vencimento Legal (de ambas as séries): 10/11/2017 

• Banco Escriturador: Itaú Corretora de Valores S.A. 

• Banco Mandatário: Itaú Unibanco S.A. 

• Código Cetip/ISIN:  

(i) 18ª Série: 13I0113150/ BRPLSCCRI058;  

(ii) 19ª Série: 13I0113151/ BRPLSCCRI108. 

• Coordenador Líder: SLW Corretora de Valores e Câmbio Ltda. 

• Instituição Custodiante da(s) CCI: Pentágono S.A. Distribuidora de 

Títulos e Valores Mobiliários.  

• Volume Total dos Créditos Imobiliários Vinculados ao Termo de 

Securitização: R$ 11.800.005,00, na Data da Emissão. 

• Tipo de Emissão: Emissão Pública de Certificados de Recebíveis 

Imobiliários, lastreados em Créditos Imobiliários, representados pela(s) 

Cédula(s) de Crédito Imobiliário, para distribuição pública com esforços 

restritos de colocação. 

 

1. Eventual omissão ou inverdade nas informações divulgadas pela 

Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatória 

prestação de informações pela Companhia: (Artigo 12, alínea a, inciso XVII da Instrução CVM 

28/ 83) 

A Pentágono declara que não possui conhecimento de eventual omissão ou 

inverdade, contida nas informações divulgadas pela Emissora, ou de qualquer 

inadimplemento ou atraso na obrigatória prestação de informações pela Emissora. 

2. Alterações Estatutárias: (Artigo 12, alínea b, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não houve alterações estatutárias no período.  

3. Comentários sobre as demonstrações financeiras da Companhia, 

indicadores econômicos, financeiros e de estrutura de capital da 

empresa: (Artigo 12, alínea c, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

• A Empresa 
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� Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitização de créditos; 

� Situação da Empresa: ativa; 

� Natureza do Controle Acionário: privado;  

� Critério de Elaboração do Balanço: legislação societária. 

• Situação Financeira  

� Liquidez Geral: de 12,13 em 2015 para 6,14 em 2015; 

� Liquidez Corrente: de 12,13  em 2015 para 6,14 em 2015; 

� Liquidez Seca: de 12,13 em 2015 para 6,14 em 2015; 

� Giro do Ativo: de 0,50 em 2015 para 0,61 em 2015.  

• Estrutura de Capitais 

A Companhia não apresentou Empréstimos e Financiamentos sobre o 

Patrimônio Líquido em 2015 e 2016. O Índice de Participação do Capital de Terceiros 

sobre o Patrimônio Líquido variou de 9% em 2015 para 19% em 2016. Não houve 

grau de imobilização em relação ao Patrimônio Líquido de 2015 para 2016. A 

empresa não apresentou Passivo Não Circulante em 2015 e 2016, e houve um 

aumento no índice de endividamento de 97,4% de 2015 para 2016. 

Solicitamos a leitura completa das Demonstrações Contábeis da 

Companhia, Relatório da Administração e o Parecer dos Auditores Independentes, 

para melhor análise da situação econômica e financeira da Companhia. 

4. Posição da distribuição ou colocação dos CRI no mercado: (Artigo 12, alínea d, inciso 

XVII da Instrução CVM 28/83) 

• VALOR UNITÁRIO NA EMISSÃO (de ambas as séries): R$ 337.143,00 

• ATUALIZAÇÃO DO VALOR NOMINAL (de ambas as séries): IGP-M/FGV 

• REMUNERAÇÃO: (i) 18ª Série (CRI Seniores): 8,00% a.a.; e (ii) 19ª Série (CRI 

Subordinados): 15,00% a.a. 

• PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2016):  

� 18ª Série: 

Amortização: 

11/01/2016 – R$ 10.231,58228971 



 
 

____________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 • 22640 102 • Rio de Janeiro • RJ 
Tel. 21 3385 4565 • Fax. 21 3385 4046 • www.pentagonotrustee.com.br 

10/02/2016 – R$ 3.414,60152292 

10/03/2016 – R$ 2.511,11901343 

11/04/2016 – R$ 2.382,54510383 

10/05/2016 – R$ 2.096,17248576 

10/06/2016 – R$ 1.903,17366046 

11/07/2016 – R$ 1.781,36136274 

10/08/2016 – R$ 1.304,75492031 

12/09/2016 – R$ 1.176,66264335 

10/10/2016 – R$ 729,24965005  

 

Amortização Extraordinária: 

11/01/2016 – R$ 2.032,00000000 

10/02/2016 – R$ 7.031,00000000 

10/03/2016 – R$ 4.029,00000000 

11/04/2016 – R$ 7.766,00000000 

10/05/2016 – R$ 2.618,00000000 

10/06/2016 – R$ 6.174,00000000 

11/07/2016 – R$ 4.981,00000000 

10/08/2016 – R$ 3.288,00000000 

12/09/2016 – R$ 6.643,00000000 

10/10/2016 – R$ 7.235,00000000 

10/11/2016 – R$ 2.041,09764330 

 

Juros: 

11/01/2016 – R$ 480,13134008 

10/02/2016 – R$ 411,16896051 

10/03/2016 – R$ 366,36315342 

11/04/2016 – R$ 327,97104566 

10/05/2016 – R$ 253,35654027 

10/06/2016 – R$ 248,26116004 

11/07/2016 – R$ 185,57856944 

10/08/2016 – R$ 150,07560014 

12/09/2016 – R$ 121,12389892 

10/10/2016 – R$ 62,27908910 

10/11/2016 – R$ 14,18160712 

 

Resgate Total Antecipado: 

10/11/2016 – R$ 163,04143427 

 

� 19ª Série: 

Amortização: 

11/01/2016 – R$ 11.258,23276775 

10/02/2016 – R$ 3.392,64856255 
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10/03/2016 – R$ 2.524,12232645 

11/04/2016 – R$ 2.542,65501178 

10/05/2016 – R$ 2.454,77639242 

10/06/2016 – R$ 2.303,32769942 

11/07/2016 – R$ 2.576,94736340 

10/08/2016 – R$ 2.082,10586737 

12/09/2016 – R$ 2.243,70392629 

10/10/2016 – R$ 2.131,88289023 

10/11/2016 – R$ 1.834,60090771 

 

Amortização Extraordinária: 

11/01/2016 – R$ 209,21343319 

10/02/2016 – R$ 6.297,90622945 

10/03/2016 – R$ 3.265,33833882 

11/04/2016 – R$ 6.872,84686890 

10/05/2016 – R$ 1.595,62335056 

10/06/2016 – R$ 5.058,32385002 

11/07/2016 – R$ 3.533,86159460 

10/08/2016 – R$ 1.852,29175996 

12/09/2016 – R$ 4.924,05439365 

10/10/2016 – R$ 5.271,79672653 

10/11/2016 – R$ 33.110,00760234 

12/12/2016 – R$ 13.047,88995468 

 

Juros: 

11/01/2016 – R$ 1.276,54694515 

10/02/2016 – R$ 1.166,14730142 

10/03/2016 – R$ 1.116,68744532 

11/04/2016 – R$ 1.060,79032844 

10/05/2016 – R$ 916,65508902 

10/06/2016 – R$ 964,06640778 

11/07/2016 – R$ 836,48446870 

10/08/2016 – R$ 808,10333509 

12/09/2016 – R$ 772,62596099 

10/10/2016 – R$ 623,13797195 

10/11/2016 – R$ 568,57664978 

12/12/2016 – R$ 159,51720375 

 

Resgate Total Antecipado: 

12/12/2016 – R$ 568,62873453 

 

Prêmio: 

12/12/2016 – R$ 24.661,03606763 
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10/01/2017 – R$ 57.883,25132885 

 

• POSIÇÃO DO ATIVO: 

13I0113150 - 18ª Série: 
Quantidade em circulação: 0 
Quantidade em tesouraria: 0 
Quantidade total emitida: 28 
 
13I0113151 - 19ª Série: 
Quantidade em circulação: 0 
Quantidade em tesouraria: 0 
Quantidade total emitida: 07 
 

5. Resgate, amortização, conversão, repactuação, pagamento dos juros dos 

CRI realizados no período, bem como aquisições e vendas de CRI 

efetuadas pela Emissora: (Artigo 12, alínea e, inciso XVII da Instrução CVM 28/83)  

• Resgate: conforme item 4 acima; 

• Amortização: conforme item 4 acima;  

• Conversão: não aplicável; 

• Repactuação: não aplicável;  

• Pagamento dos juros dos CRI realizados no período: conforme item 4 acima;  

• Aquisições e vendas dos CRI efetuadas pela Emissora: não houve.  

6. Constituição e aplicações de fundo de amortização de CRI, quando for o 

caso: (Artigo 12, alínea f, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não houve a constituição de fundo de amortização para essas séries. 

7. Relação dos bens e valores entregues à sua administração: (Artigo 12, alínea h, 

inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não houve a entrega de bens e valores à administração do Agente Fiduciário. 

8. Cumprimento de outras obrigações assumidas pela companhia no Termo 

de Securitização e eventuais documentos integrantes da operação: (Artigo 

12, alínea i, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 
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De acordo com as informações obtidas, verificamos o cumprimento das obrigações 

assumidas no Termo de Securitização.  

9. Declaração acerca da suficiência e exequibilidade das garantias de CRI: 
(Artigo 12, alínea j, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s): (i) a instituição de regime 

fiduciário sobre o Crédito Imobiliário representado pela CCI, a Conta Fiduciária, e as 

Garantias; (ii) Patrimônio Separado; (iii) Alienação Fiduciária das Cotas e Cessão 

Fiduciária dos Direitos Patrimoniais; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Reserva; e 

(vi) Coobrigação, conforme previsto no Termo de Securitização. 

Os CRI não contarão com garantia flutuante da Securitizadora. 

De acordo com as informações obtidas da Emissora, a(s) garantia(s) prestada(s) nesta 

Emissão permaneceu(ram) perfeitamente suficiente(s) e exequível(is), tal como 

foi(ram) constituída(s), outorgada(s) e/ou emitida(s). 

10. Existência de outras emissões, feitas pela própria Emissora, por 

sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo 

grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiduciário no 

período: (Artigo 12, alínea k, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não aplicável. 

11. Parecer: 

Não possuímos conhecimento de eventual omissão ou inverdade, contida nas 

informações divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto à 

CVM - Comissão de Valores Imobiliários. 

12. Declaração sobre a aptidão para continuar exercendo a função de agente 

fiduciário: (Artigo 12, alínea l, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

A Pentágono declara que se encontrou, durante a vigência dos certificados de 

recebíveis imobiliários desta(s) Série(s), plenamente apta no exercício da sua função 

de Agente Fiduciário. 

 

Este relatório foi preparado com todas as informações necessárias ao 

preenchimento dos requisitos contidos na Instrução CVM 28, de 23 de 

novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposições legais aplicáveis.  
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Embora tenhamos nos empenhado em prestar informações precisas e 

atualizadas não há nenhuma garantia de sua exatidão na data em que forem 

recebidas nem de que tal exatidão permanecerá no futuro. Essas informações 

não devem servir de base para se empreender de qualquer ação sem 

orientação profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da 

situação em pauta. 

 

PENTÁGONO S.A. DTVM 
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DOCUMENTOS ANEXOS: 

Balanço Patrimonial (Anexo 1) 

Demonstrações de Resultado (Anexo 2) 

Parecer dos Auditores (Anexo 3)  
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Anexo 1 
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Anexo 2 
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Anexo 3 
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